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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DELIBERATION n° 2020.00348
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 16/11/2020

Politique - Dossier n° CM-000271
Commission Aménagement - Urbanisme - Economie

Direction en charge ~ Foncier

Objet Résorption de la friche de la rue Bergson - cléture de la convention de la friche

Bergson avec EPORA - rachat auprés d'EPORA de l'ilot nord - Séquestre lié au
risque de dépollution dans le cadre de la cession de l'il6t sud par EPORA au
promoteur New im - Approbation.

Président M. Gaél PERDRIAU, Maire

Date de convocation du Conseil : 06/11/2020

Compte rendu affiché le : 03/11/2020

Nombre de Conseillers en exercice au jour de la séance : 59

Présents

M. Gaél PERDRIAU, M. Gilles ARTIGUES, Mme Siham LABICH, M. Jean-Pierre BERGER, Mme Nora
BERROUKECHE, M. Patrick MICHAUD, Mme Nicole PEYCELON, M. Paul CORRIERAS, Mme Christiane
MICHAUD-FARIGOULE, M. Frédéric DURAND, Mme Nadia SEMACHE, M. Marc CHASSAUBENE, Mme
Marie-Christine BUFFARD, M. Samy KEFI-JEROME, Mme Pascale LACOUR, M. Charles DALLARA, Mme
Brigitte MASSON, M. Denis CHAMBE, Mme Nicole AUBOURDY, M. Claude LIOGIER, Mme Delphine
JUSSELME, M. Lionel BOUCHER, Mme Marie-Eve GOUTELLE, Mme Maryse ZOFFO, M. Jacques
PHROMMALA, Mme Marie-Jo PEREZ, M. Jean-Pierre KOTCHIAN, Mme Dominique MANIN, M. Alain
SCHNEIDER, M. Georges HALLARY, M. Jacques GUARINOS, M. Robert KARULAK, Mme Catherine
ZADRA, Mme Véronique FALZONE, M. Abdelouahb BAKLI, Mme Brigitte REGEFFE, M. Thierry NITCHEU,
Mme Laurence RICCIARDI, Mme Catherine GROUSSON, M. Gabriel DE ALMEIDA, Mme Anne-Sophie
RIOU, Mme Diarra KANE, Mme Laura CINIERI, Mme Fanny RIVEY, M. Tom PENTECOTE, Mme Cyrine
MAKHLOUF, Mme Danielle TEIL, Mme Christel PFISTER, M. Olivier LONGEON, M. Michel NEBOUT, M.
Francois BOYER, Mme Isabelle DUMESTRE, M. Ali RASFI, Mme Laetitia VALENTIN, Mme Julie TOKHI, M.
Pierrick COURBON, Germain COLLOMBET

Absents-Excusés
M. Jean-Noél CORNUT donne pouvoir a M. Samy KEFI-JEROME, M. Jean DUVERGER donne pouvoir a
Mme Julie TOKHI ( a partir du point 29 de I'ordre du jour)

Secrétaire de séance
Mme Marie-Jo PEREZ

[ | Rappel et références

Par délibération du Conseil Municipal du 8 Juin 2015, une convention passée avec |'Etablissement
Public Foncier Ouest Rhéne-Alpes (EPORA) a été validée pour assurer la maitrise fonciére et le
recyclage foncier de cet ilot en friche le long de la rue Bergson.

Cet ilot a depuis été démoli. Un barreau routier reliant la rue Bergson a la rue Léon Leponce
(ancienne impasse Grouchy) a été réalisé. Le site est ainsi partagé en deux flots : un flot Nord et
un flot Sud.



Par délibération du Conseil Municipal du 18 Septembre 2017, la Ville de Saint-Etienne a autorisé
EPORA a vendre Illot Sud au prix de 900 000 € HT a la société New Im pour réaliser un projet
immobilier a vocation principale de logements en accession a la propriété. Cette délibération
prévoyait que des investigations devaient étre réalisées lorsque le projet serait complétement
défini, notamment pour une problématique de dalle.

[ | Motivation et opportunité

Depuis, les autorisations d'urbanisme ont été obtenues et des investigations complémentaires ont
été réalisées sur les problématiques de dalle et de pollution des sols.

Compte tenu de la situation, il est apparu plus opportun en terme économique que l'acquéreur, qui
souhaite rapidement signer I'acte de vente et démarrer ses travaux, assure la dépollution du site
au moment de réaliser les terrassements.

Un plan de gestion des terres polluées a été réalisé pour rendre le site conforme au projet
immobilier. Ce plan prévoit le traitement des pollutions pour un montant maximum de 280 000 €
HT. Par ailleurs le traitement de la dalle qui a été conservée pour confiner les terres polluées
s'éleve a un prix maximum de 65 000 € HT. En conséquence, il sera constitué un séquestre de
345 000 € lors de la vente entre EPORA et le promoteur. Ce séquestre permettra au promoteur de
réaliser les travaux de dépollution et le traitement de la dalle. Le suivi de ces travaux sera assuré
par 'APAVE, tiers de confiance, qui vérifiera le bon suivi de ces opérations pour le compte de
I'EPORA et du promoteur. La prestation de 'APAVE (5 955 € HT) sera remboursée par la Ville a
EPORA. La partie de sequestre qui sera consommé sera remboursé par la Ville de saint-Etienne a
EPORA.

Par ailleurs, il y a lieu de clore la convention avec EPORA, la ville se portant acquéreur de I'llot
Nord.

Pour rappel, les dépenses engagées par EPORA sont les suivantes :

- acquisitions fonciéres ( 981 315,16 € HT environ)

- études et travaux de démolition sur I'ensemble du site (1 437 786,83 € HT)

- gestion du site (120 660,89 € HT).

Le prix de revient total s'éléve a 2 539 762,88 € HT.

Le montant d'acquisition par la ville de Saint-Etienne auprés d'EPORA est fixé dans le cadre de la

convention. Il correspond au prix de revient total duquel sont déduits la participation d'EPORA a
l'opération et la recette fonciere de cession a New Im pour I'flot Sud.

Prix de revient : 2539762,88 € HT
Participation EPORA : (-) 280 000 €
Cession ilot Sud (-) 900 000 €
Soit 1359 762,88 € HT

Ce montant dd par la Ville de Saint-Etienne se répartit entre :

1/ une participation au paiement du déficit d'opération sur la partie Sud.
Ce montant s'éléve a 531 099, 64 € non soumis a TVA
2/ le rachat de l'ilot Nord au prix de 828 663,24 € HT auquel s'ajoute 165 732,65 € de TVA.

[ ] Contenu
Il est convenu de solder la convention, et :

1/ d'acquérir auprés d'EPORA I'llot Nord au prix de 828 663,24 € HT auquel s'ajoute 165 732,65 €
de TVA, soit 994 395,89 € TTC.

2/ de verser une participation a EPORA (paiement du déficit d'opération sur la partie Sud).

Ce montant s'éléve a 531 099,64 € non soumis a TVA.

Cette opération sera soldée en 2020.



S'agissant d'un prix conventionnel lié a une opération de recyclage foncier, le pble d'évaluation
domaniale, par avis en date du 28 octobre 2020 a indiqué qu'il n'avait pas d'observations sur ce
montant.

Les parcelles concernées sont cadastrées CR51 et CR61 a 65.

Par ailleurs, il est convenu de donner un agrément a EPORA pour constituer un séquestre dans le
cadre de la vente a New Im de 345 000 € (280 000 € HT maximum pour les travaux de pollution et
65 000 € HT maximum pour l'enlévement de la dalle). Il sera procédé, ensuite, au remboursement
de la part consommeée, soit au maximum 345 000 €.

Il est convenu également de rembourser 8 EPORA la prestation de 'APAVE (5 955 € HT)

Cette opération devra étre soldée au plus tard le 30 Septembre 2021.

[ | Maitrise d'ouvrage
Ville de Saint-Etienne

[ Point financier
TABLEAU DE FINANCEMENT
Origine des fonds Investissement Fonctionnement
TTC (1) Colt Subventions ou Coat Participations ou
autres recetltes a Dotations a percevoir
percevoir
Ville (acquisition ilot Nord) (2020) 500 000,00 €
Ville (acquisition ilot Nord) (2021) 494 395,89 €
Ville (participation au déficit ilot Sud) (2021) 531 099,64€
Ville (provision sequestre) (2021) 345 000,00 €
Ville (prestation APAVE) (2021) 7 146,00 €
Europe
SEM
Autre
Total des colits et montants pergus par la Ville 1877 641,53 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Charge nette Ville 1877 641,53 € 0,00 €

(1) Attention : Remplacer TTC par HT s'il s'agit d'une activité assujettie a TVA

[ | Proposition

Il est demandé a I'Assemblée Délibérante de bien vouloir :

- approuver l'acquisition auprés d'EPORA de l'ilot Nord au prix 994 395,89 € TTC,

- approuver le versement, a EPORA, d'une participation non soumise a TVA de 531 099,64 € pour
le paiement du déficit d'opération sur la partie Sud.

- autoriser EPORA a constituer un sequestre de 345 000 € HT qui sera remboursé par la Ville a
hauteur de la partie consommeée,

- assumer la prestation de 7146 € de 'APAVE,

- approuver la cloture de la convention opérationnelle passée avec EPORA sur ce dossier,

- autoriser M. le Maire ou son représentant, adjoint ayant recu délégation, a signer les documents
nécessaires ainsi que tous les actes afférents.

- imputer la dépense :

Imputation Investissement Fonctionnement
budgétaire - - : S - - -
Exercice(s) Chapitre(s) Article(s) N° Opération Exercice(s) Chapitre(s) Article(s)

Dépenses 2020 21 2111 2018p7812

(1525 495,53

€)

Dépenses 2021 21 2111 2018p7812

(345000 € et

5955 €)




[ Décision

Proposition adoptée
59 voix pour, 0 voix contre, 0 abstention(s)

Détail des votes

Votes pour

M. Gaél PERDRIAU , M. Gilles ARTIGUES , Mme Siham LABICH , M. Jean-Pierre BERGER ,
Mme Nora BERROUKECHE , M. Patrick MICHAUD , Mme Nicole PEYCELON , M. Paul
CORRIERAS , Mme Christiane MICHAUD-FARIGOULE , M. Frédéric DURAND , Mme Nadia
SEMACHE , M. Marc CHASSAUBENE , Mme Marie-Christine BUFFARD , M. Samy KEFI-
JEROME , Mme Pascale LACOUR , M. Charles DALLARA , Mme Brigitte MASSON , M. Denis
CHAMBE , Mme Nicole AUBOURDY , M. Claude LIOGIER , Mme Delphine JUSSELME , M. Lionel
BOUCHER , Mme Marie-Eve GOUTELLE , Mme Maryse ZOFFO , M. Jacques PHROMMALA ,
Mme Marie-Jo PEREZ , M. Jean-Noél CORNUT , M. Jean-Pierre KOTCHIAN , Mme Dominique
MANIN , M. Alain SCHNEIDER , M. Georges HALLARY , M. Jacques GUARINOS , M. Robert
KARULAK , Mme Catherine ZADRA , Mme Véronique FALZONE , M. Abdelouahb BAKLI , Mme
Brigitte REGEFFE , M. Thierry NITCHEU , Mme Laurence RICCIARDI , Mme Catherine
GROUSSON , M. Gabriel DE ALMEIDA , Mme Anne-Sophie RIOU , Mme Diarra KANE , Mme
Laura CINIERI , Mme Fanny RIVEY , M. Tom PENTECOTE , Mme Cyrine MAKHLOUF , Mme
Danielle TEIL , M. Jean DUVERGER , Mme Christel PFISTER , M. Olivier LONGEON , M. Michel
NEBOUT , M. Frangois BOYER , Mme Isabelle DUMESTRE , M. Ali RASFI , Mme Laetitia
VALENTIN , Mme Julie TOKHI , M. Pierrick COURBON , Germain COLLOMBET

Pour Extrait
Le Maire

Gaél PERDRIAU



